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1 Ziel und Inhalt der Planung

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Bauleitplanung ist gemal § 1 Abs. 1 BauGB das zentrale stadtebauliche
Gestaltungsinstrument. Ein qualifizierter (gesteigerter) Planungsbedarf besteht grundsatzlich
dann, wenn im Zuge der Genehmigungspraxis auf der Grundlage von §§ 34 und 35 BauGB
stadtebauliche Konflikte ausgelést werden oder ausgelést werden kdnnen, die eine
Gesamtkoordination in einem férmlichen Planungsverfahren dringend erfordern. Durch die
derzeitige Lage des Plangebietes im AuRenbereich der Ortschaft Hiipstedt der Stadt Dingelstadt
nach § 35 BauGB ist die Ausweisung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir den
Neubau einer Lagerhalle mit Werkstatt der Firma MBTS GmbH aus Hipstedt notwendig. Es
erfolgt die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach § 12 BauGB.

Seit mehreren Jahren besteht fir den Gewerbebetrieb Metallbau Thomas Schilling GmbH aus
Hipstedt die Notwendigkeit eines zentralen Betriebsgelandes, um sich an einem Standort zu
konzentrieren. Das bestehende Gewerbegebiet in Hiipstedt ist vollstdandig ausgelastet und fir
das geplante Bauvorhaben sind keine weiteren gewerblich nutzbaren Flachen ausgewiesen.

Aufgrund der Nahe zum Gewerbegebiet von Hiipstedt, der vorhandenen verkehrstechnischen
ErschlieBung, der unmittelbaren Anbindung an die Ver- und Entsorgungsleitungen in der
»Zaunroder Stralle” wurde der Standort vom Vorhabentrager ausgewahlt und es erfolgte der
Kauf der Grundstiicke.

Die angrenzende westliche Freiflache (Flurstiick 10 bis 13) befindet sich in Privateigentum und
steht flr eine Bebauung nicht zur Verfligung. Aus stadtebaulicher und baurechtlicher Sicht
werden diese Flurstiicke in den vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemalRk § 12 Abs. 4 BauGB
mit einbezogen. In der weitern Unterlage erfolgt vorrangig die Betrachtung innerhalb des
Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP).

Daher hat die Fa. MBTS GmbH bei der Stadt Dingelstadt einen Antrag eingereicht mit der Bitte,
ein Genehmigungsverfahren fiir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan einzuleiten. Der
Aufstellungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 ,Betriebsgeldande
Zaunroder StraRe” der Ortschaft Hipstedt der Stadt Dingelstadt wurde am 28.03.2023 durch
den Stadtrat der Stadt Dingelstadt gefasst.

Das Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist eine unmittelbare Umsetzung des
geplanten (konkreten) Vorhabens. Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Standortes fiir das
Betriebsgelande der Fa. MBTS GmbH geschaffen werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bezieht sich im Gegensatz zu einem ,normalen”
Bebauungsplan nicht auf eine ungewisse Bebauung, sondern kniipft vielmehr an bestimmt
Vorstellungen und Planungsziele an. Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan kann die
Stadt Zuldssigkeit von Bauvorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager zur Durchfiihrung
bestimmter Bauvorhaben und der dafiir erforderlichen ErschlieBungsmanahmen bereit und in
der Lage ist.
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Aus folgenden Griinden besteht die Erforderlichkeit zur Aufstellung eines Bebauungsplanes zur
Wahrung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung:

- es besteht die Flachenverfiigbarkeit fiir den Vorhabentrager durch Eigentum,

- die ErschlieBung des Gebietes kann Uber die ,,Zaunrdder StraRe” erfolgen,

- mit der Planung verbleibt der Gewerbebetrieb in der Ortschaft

Es ist vorgesehen die Betriebsfliche planungsrechtlich zu ordnen und fiir eine geplante
Bebauung einer Lagerhalle mit Werkstatt zu ermoglichen. Die geordnete stiddtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebietes wird dabei nicht beeintrdchtigt, dem Planungswillen der
Gemeinde fir die Entwicklung von einem Gewerbebetrieb wird entsprochen.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird gemdB § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Die Stadt Dingelstadt ist im Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht an die Festsetzungen nach § 9 BauGB gebunden.
Der Vorhabentrager verpflichtet sich im stadtebaulichen Vertrag vor dem Beschluss nach § 10
Abs. 1 BauGB zur Durchfiihrung des konkreten Vorhabens innerhalb der festgelegten Fristen.
Die Stadt Dingelstadt schlieBt mit dem Vorhabentrdager den Durchfiihrungsvertrag gemald § 12
Abs. 1 BauGB vor Satzungsbeschluss ab.

1.2 R3aumliche Einordnung des Planungsgebietes

Der Ort Hipstedt liegt im Landkreis Eichsfeld zwischen den Stadten Dingelstddt und
Mdihlhausen, in einer Talmulde der Oberen Unstrut. Hipstedt gehorte bis zum 31.12.2022 zur
Gemeinde Dinwald. Aufgrund einer Gebietsreform ist Hipstedt seit dem 01.01.2023 zur Stadt
Dingelstadt zugehorig mit Bickenriede, Beberstedt, Dingelstadt, Helmsdorf, Kefferhausen,
Kreuzebra, Silberhausen und Zella als weiterer Ortschaften.

Naturrdumlich eingeordnet liegt Hipstedt ein einer flachen Mulde des Hohenzuges ,,Din“ rund
450 m . NHN. Im Ort sind alle wesentlichen infrastrukturellen Einrichtungen des taglichen
Lebens, wie Supermarkt, Apotheke, Friseur, Gesamtschule, Kindergarten, Altenheim sowie eine
kleine ortliche Brauerei vorhanden. Das vorhandene Gewerbegebiet ist ausgelastet sowie die
Wohngebietsstandorte.

Uber den Autobahnzubringer (Mihlhausen - Breitenworbis, L 1015) ist Hiipstedt mittelbar an
die Autobahn BAB 38 angebunden.
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13 Bezug auf iibergeordnete Planungen
1.3.1 Regionalplan Nordthiringen

Der Regionalplan Nordthiringen (RP-NT) wurde am 27.06.2012 von der Regionalen
Planungsgemeinschaft beschlossen und mit Bescheid vom 13.09.2012 durch das Thiringer
Ministerium fir Bau, Landesentwicklung und Verkehr genehmigt. Mit Bekanntgabe der
Genehmigung im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 44/2012 vom 29.10.2012 trat der RP-NT in Kraft.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist nicht Bestandteil eines
Vorranggebietes. Folgende Vorrang- und Vorbehaltsgebiete sind im RP NT um die Ortschaft
Hipstedt vorzufinden:

s-21

Vorranggebiet Vorbehaltsgebiet
Freiraumsicherung FS-1 fs-1

Hochwasserschutz HW-1 hw-1

Landwir

LB-1 1b-1

Waldmehrung wm-1

Rohstoffe KIS-1 KsA

M |
) Rohstoffe (< 5 ha)
LB-1 )
[ . Tourismus und Erholung

SN AL i 4 e -

Abbildung 1: Ausschnitt Regionalplan Nordthiiringen Raumstrukturkarte Westteil

Freiraumsicherung
Vorbehaltsgebiet: Diin bei Zaunréden mit Muschelkalksteinhdangen (fs21)
landwirtschaftliche Bodennutzung
Vorranggebiet: zwischen Beberstedt und Hipstedt (LB1)
Vorbehaltsgebiet:  zwischen Hipstedt und Zaunrdden (Ib7)
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
Vorranggebiet Windenergie: Dunwald / Hupstedt (W9)
Siedlungszasur: Hupstedt / Schacht Felsenfest (SZ 14)

1.3.2 Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich der zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicke befindet sich nach
§ 35 BauGB im AuRenbereich Ortschaft Hiipstedt der Stadt Dingelstadt.

Die Ortschaft Hupstedt verfigt Gber keinen Flachennutzungsplan, daher erfolgt die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans als vorzeitiger Bebauungsplan gemadR § 8 Abs. 4
BauGB.

Der Bebauungsplan entspricht der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung des
Gemeindegebietes. Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt die Abwanderung von
ortsansassigen Betrieben, welche sich in der Region etabliert haben.
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Im Rahmen der Gebietsreform und der Zugehorigkeit von Hiipstedt seit dem 01.01.2023 zur
Stadt Dingelstadt sind die Voraussetzungen fiir einen vorzeitigen Bebauungsplan gemal3 § 8 Abs.
4 S. 2 BauGB gegeben: ,Gilt bei Gebiets- oder Bestandsdnderungen von Gemeinden oder
anderen Verdnderungen der Zustdndigkeit fiir die Aufstellung von Fldchennutzugsplédnen ein
Fldchennutzungsplan fort, kann ein vorzeitiger Bebauungsplan auch aufgestellt werden, bevor
der Fldichennutzungsplan ergéinzt oder gedndert ist.”

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der Stadt Dingelstadt zu erméglichen kann der
gesamtstadtische Flachennutzungsplan nicht abgewartet werden.

Mit der Neugliederung der Stadt Dingelstddt wird die Aufstellung eines gemeinsamen
Flachennutzungsplanes erforderlich, die tatsachlichen und geplanten Nutzungen sind auf Basis
des Bebauungsplanes bei der Erstellung des FNP zu bericksichtigen.

Mit dem Beitritt der Ortschaft Struth zur Stadt Dingelstadt zum 01.01.2024 erfolgt die
Aufstellung eines Flachennutzungsplanes fir alle Ortschaften der Stadt Dingelstdadt. Daher ist
die Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplanes notwendig.
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2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in Hipstedt, an der ,Zaunrdder Stral3e”.
Eingegrenzt wird das Gelande von Verkehrsflachen, landwirtschaftlich genutzten Flachen und
Gewerbeflachen nordlich des Plangebietes.

Abbildung 2:Luftbild mit Geltungsbereich VBB ,Betriebsgeldnde Zaunrdder Strae”

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst eine Gesamtflache von
ca. 4.725 m? verteilt auf die Flurstiicke 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, und 18/1 der Flur 5 in der
Gemarkung Hipstedt. Das Plangebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplan umfasst nur die
Flurstiicke 14, 15, 16, und 18/1 mit einer GroRe von 2.190 m?.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist im zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans dargestellt. Die Kartengrundlage und der Mal3stab wurden so gewahlt, dass der
Planinhalt eindeutig festgesetzt werden kann. Die Planunterlage entspricht hinsichtlich
Malstab, Inhalt und Genauigkeit somit den Anforderungen des § 1 Abs. 2 PlanZV. Der
dazugehorige Vorhaben- und ErschlieBungsplan entspricht nicht ganzlich den Flachen und
Inhalten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
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3 Bestehende und geplante bauliche Nutzung

3.1 Bestand und Nachbarbebauung

Die Flache fur den geplanten Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP) innerhalb des
Geltungsbereiches ist eine Ackerflache (mit Griinland im Randbereich), welche sich im Eigentum
des Vorhabentragers befindet.

Abbildung 3: Blick liber das Plangebiet von der siidlichen Grenze des Geltungsbereiches

Angrenzend an das Plangebiet befindenden sich Griinflichen, Verkehrsflichen, ein
Garagenkomplex und Wohnbebauung sowie landwirtschaftliche und gewerblich genutzte
Flachen. Das Geldnde im Plangebiet steigt von Stiden nach Norden von 452 bis 455 m ( DHHN92
gleichmaRig an.

Das Plangebiet befindet sich in einem Wasserschutzgebiet der Schutzzone Il (s. Abb. 4) jedoch
nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Gewésser II. Ordnung sind nicht betroffen.

Diinwald

Abbildung 4: Lage Plangebiet innerhalb des WSG Zone lll, (Quelle: Kartendienst TLUBN)
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3.2  geplante Bebauung und Nutzung

Innerhalb des Plangebiets ist die Errichtung einer Lagerhalle mit Werkstatt mit einer GréRRe von
360 m? vorgesehen.

Dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist die Lage der Halle sowie die geplante
Freiflaichengestaltung zu entnehmen. In der nachfolgenden Abbildung sind sie Ansichten der
Lagerhalle dargestellt.

6000

3011 4
B . el ] 4000 gT 2
| $ —1 gl g
-~ s
6000
—
—1

Abbildung 5: Ansichten der geplanten Lagerhalle

3.3  Artder baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung ein Metallbaubetrieb gemafl’ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung
mit § 12 Abs. 3 BauGB festgelegt. Zuldssig sind dabei ein Metallbaubetrieb einschlieBlich
erforderlicher Lagerhallen, Lagerplatze, Werkstatt und weiterer erforderlicher Nebenanlagen
sowie dem Zweck des Betriebes dienende Nutzungen.

3.4 Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist eine Gewerbeflache
mit dazugehdrigen Nebenanlagen, Lagerflachen und Wegstrukturen vorgesehen. Die Bauweise
orientiert sich an der im Umfeld vorhandenen Bebauung.

Mit den planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes soll der Versiegelungsgrad auf
ein Mindestmal beschrankt werden. Dazu wurden verschiedene Festsetzungen getroffen. Zur
Minimierung der Bodenversiegelung wird fir das Baugebiet eine Grundflachenzahl von
0,6 festgesetzt. Die Orientierungswerte des § 17 BauNVO bezliglich Grundflachenzahl kdnnen im
Planbereich eingehalten werden. Eine Uberschreitung der Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO ist nicht zuldssig.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Das Baufeld ist so
grolR bemessen, dass die Vorhabentriger ihre Wiinsche ohne Uberschreitung der Baugrenze
erflllen kénnen. Die Baugrenze legt die Flachen innerhalb der Grundstiicke fest, in der das
Gebaude errichtet werden kann.

Die Traufhohe wird auf 6,00 m lGber dem Bezugspunkt festgesetzt. Der untere Bezugspunkt ist
der Héhenpunkt 455 . NHN auf der ,,Zaunrdder StralRe”.

Geplant ist der das Betriebsgeldnde des Metallbaubetriebes mit Gebduden in offener Bauweise.
Die Bauweise orientiert sich an der im Umfeld vorhandenen Bebauung. Offene Bauweise
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bedeutet, dass das neue Gebdude mit Abstand zu den seitlichen Grundstilicksflaichen errichtet
werden. Dies regelt der § 22 der BauNVO.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO zulassig, auch
wenn hierflr keine gesonderten Flachen festgesetzt sind, solange die Grundflachenzahl nicht
Uberschritten wird (§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO).

3.5  Ortliche Bauvorschriften

Die Grundstiickseinfriedungen sind bis maximal 2,00 m Hohe zuldssig. Als Dachform sind
Flachdacher mit einer Neigung von max. 5 Grad festgesetzt.

Um den Zielsetzungen des Bundes und des Landes Thiringen zum Klimaschutz zu entsprechen
sind Solaranlagen bzw. Photovoltaikanlagen zugelassen, vor allem auf ausreichend
sidexponierten Dachflachen. Eine entsprechende Ausrichtung der Firstrichtung ist zu
empfehlen.

Werbeanlagen diirfen den First des dazugehorigen Betriebsgebdudes nicht mehr als 3 m
Uberschreiten. Unabhangig von Gebauden errichtete Werbeanlagen werden max. 4 m Hohe
beschrankt.
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4 ErschlieBung

4.1  Verkehrsanbindung

Die Anbindung zum Plangebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 , Betriebsgeldnde
Zaunroder StralRe” erfolgt liber die befestigte ,,Zaunroder StralRe”.

4.2  Ver- und Entsorgungsleitungen im Plangebiet

Versorgt wird das Gebiet durch den Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserentsorgung
Obereichsfeld, Betriebsfiihrung durch EW Wasser GmbH (Abwasserentsorgung), den
Wasserleitungsverband , Ost-Obereichsfeld” (Wasserversorgung), die EW Eichsfeldgas GmbH
(Gasversorgung), die TEN Thiringer Energienetzte GmbH & Co.KG (Elektroversorgung) und die
Deutsche Telekom AG (Telekommunikation/ Breitband).

Die Anbindemoglichkeiten fiir die geplante ErschlieBung vieler Medien liegt im Strallenbereich
der ,Zaunroder StralRe” und kann bis zum Plangebiet verlangert werden. Mit den
Versorgungstragern sind ErschlieBungsvertrage abzuschlieRen.

4.2.1 Schmutzwasser

Es ist vorgesehen, dass auf den Grundstiicken anfallende Schmutzwasser an die vorhandene
Abwasserleitung anzuschlieBen. Als Anschlussunkt befindet sich der Schacht 50980018 nérdlich
des Plangebietes.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung erfolgen Abstimmungen mit dem kommunalen
Aufgabentrager der Abwasserbeseitigung (EW Wasser GmbH).

4.2.2 Regenwasser

Das auf den Flachen und Zufahrten anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu
versickern bzw. auf dem Grundstlick zu sammeln. Geplant ist auch eine Versickerung des
Niederschlagswassers Uber einer Rigole auf dem Grundstiick, welche sich als Feuchtbiotop
entwickeln soll.

Anschlussmoglichkeiten an den vorhandenen Regenwasserkanal (Schacht 50983014) bestehen
auch. Entsprechender Abstimmungen erfolgen zwischen Vorhabentrdger und dem
Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Obereichsfeld, Betriebsflihrung
durch EW Wasser GmbH.

4.2.3 Trinkwasser

Trinkwasserseitig wird das Gebiet durch den Wasserleitungsverband ,Ost-Obereichsfeld”
Helmsdorf versorgt. Derzeit ist das Grundstilick trinkwasserseitig nicht erschlossen.

Ein entsprechender ErschlieBungsvertrag ist zwischen dem Vorhabentrager und dem TWLV
,Ost-Obereichsfeld”, zu vereinbaren. Der Anschluss erfolgt entsprechend der Satzung des
Wasserleitungsverbandes an die Hauptleitung DN 100 GGG in der ,Zaunrdder Stral3e”.
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42.4 Gas

Das Gebiet ist nicht erschlossen. Fiir die ErschlieBung des Grundstiicks des Geltungsbereiches ist
die Neuverlegung einer Gasleitung von der Anbindemoglichkeit erforderlich.
Der Anschluss ist mit der EW Eichsfeldgas GmbH abzustimmen.

4.2.5 Elektroenergie

Die elektroseitige ErschlieBung erfolgt Gber die Anlagen der TEN Thiringer Energienetzte GmbH
& Co.KG. Die elektrotechnische ErschlieRung ist mit der Erweiterung des
Niederspannungsnetzes der Allgemeinen Versorgung der TEN als Voraussetzung zur
Leistungsbereitstellung verbunden. Die Hauptversorgungskabel sind im Rahmen der
ErschlieBungsarbeiten durch den Netzbetreiber der TEN zu verlegen. Dazu sind geeignete
Vereinbarungen abzuschlieSen.

Die Hausanschliisse sind bei der TEN Thiringer Energienetzte GmbH & Co.KG zu beantragen und
vertraglich zu vereinbaren.

4.2.6 Telekom

Zur vollstandigen bedarfsgerechten Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom Deutschland GmbH ist die Verlangerung
der Telekommunikationsleitungen erforderlich.

Der Anschluss ist bei Bedarf mit der Deutschen Telekom AG abzustimmen.
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5 Griinordnung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fiir den vorliegenden Bebauungsplan wird gemalk dem
Bilanzierungsmodell der Thiringer Eingriffsregelung vorgenommen, indem samtliche
Bestandswerte im Eingriffsgeltungsbereich mit den Werten der Planung verglichen werden.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist dem Umweltbericht zu entnehmen (Anlage 1.1).

Fir die Private Griinfliche erfolgen keine Festsetzungen zur Uberbauung, somit ist eine
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung fiir diese Flachen nicht erforderlich.

Als MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
wurde folgende Festlegungen aus dem Umweltbericht in die Textlichen Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ibernommen.

e Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind die nicht
Uberbaubaren bzw. nicht fir Nebenanlagen nutzbaren Grundstiicksflichen im Sinne
einer Gartenflache anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. Je 300 m? versiegelter Flache
ist mind. ein klein- oder mittelkroniger Laub- oder Obstbaum anzupflanzen und
langfristig zu erhalten
Anpflanzungen von Bdumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit
standortgerechten gebietseigenen Laubgehdlzen anzulegen und auf Dauer zu erhalten.

Pflanzqualitdaten Laubbdume: HS, 2xv, StU 10-12 cm, VKG 2
Pflanzqualitaten Straucher: 3 TR, H=0,60 - 1,00 m, VKG 2

e Auf den gewerblich genutzten Geb3duden im Geltungsbereich sind mind. 360 m? als
»,Grindach” auszufihren und dauerhaft zu erhalten.

e Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist eine
geschlossene zweireihige Strauchhecke entsprechend dem MalBnahmenblatt Al
anzulegen.

e Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (teilweise Flurstlick 9, Flur 8, Gemarkung Hiipstedt) ist die vorhandene
Streuobstwiese entsprechend dem MalBnahmenblatt M1 mit hochstdmmigen
Obstbdaumen zu ergédnzen und dauerhaft zu erhalten.
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6 Hinweise

6.1 Geologie und Boden

Der bei der BaumalRinahme anfallende unbelastete Bodenaushub ist in einem funktionsfahigen
Zustand zu erhalten und sollte weitestgehend innerhalb des Plangebietes am Ursprungsort
bodenschonend wiederverwendet werden, z. Bsp. zur Wiederherstellung durchwurzelbarer
Bodenschichten. Dabei sind baubegleitend MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung
baubedingter Bodenbeeintrachtigungen einzuhalten. Sofern der Boden nicht innerhalb des
Geltungsbereiches Verwendung findet, ist der Aushub einer Verwertung entsprechend den
Grundsatzen der giltigen Abfallgesetzte unter Beachtung bodenschutzrechtlicher
Bestimmungen zuzufiihren. Ist eine Verwertung nicht méglich, hat die Beseitigung in dafir
zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

Erforderliche Befestigungen sollten in wasserdurchlassiger, versickerungsfahiger Weise
ausgefuhrt werden.

Zur Vermeidung und Verminderung baubedingter schadlicher Bodenbeeintrachtigungen sind
folgende Mindestanforderungen zu beachten:

- Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung und Uberschiittung /
Vermischung mit geringer wertigem Bodenmaterial oder bodenfremden Stoffen zu
schiitzen. Eine Abdeckung / Vermischung bodenfremder Stoffe mit Bodenmaterial ist
nicht zulassig.

- Die Flachen baubedingter Eingriffe und vorribergehender Beanspruchung (z. Bsp.
Baustellenbetrieb, Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, BaustralRen) insbesondere bisher
unbeeintrachtigter Boden sind moglichst kleinzuhalten und auf das engere Baufeld zu
begrenzen. Bodenbelastungen sind dabei durch geeignete Vorkehrungen zu vermeiden.
Nicht zu Glberbauende Flachen sind freizuhalten und wirksam abzugrenzen.

- Bodenarbeiten sind nur bei trockener Witterung und geeigneten Bodenverhaltnissen
(z. Bsp. schittfahiger tragfahiger, ausreichend abgetrockneter Boden) durchzufiihren.

- Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare Mall zu
beschranken. Dabei sollen moglichst leichte und bodenschonende Maschinen mit
geringstem Bodendruck eingesetzt werden.

- Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach Bodenschichten / Horizonten (Ober- /
Unterboden) durchzufihren. Zuvor ist ggf. der Pflanzenaufwuchs auf der Flache durch
Rodung oder Abmahen zu entfernen. Kulturfdhiger Boden soll ohne Zwischenbefahren
ausgebaut werden. Erfolgt keine umgehende Wiederverwendung der Aushubmaterialien
so sind diese solange ordnungsgemaR zu sichern.

- Eine Zwischenlagerung des Bodenaushubs hat in getrennten Mieten (Ober- und
Unterboden) zu erfolgen.

- Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende Entwasserung /
Durchlassigkeit des Untergrundes zu gewahrleisten. Das Bodenmaterial ist horizontweise
in moglichst wenigen Arbeitsgdngen und Zwischenbefahrungen einzubauen und
umgehend einzuebnen. Es ist auf die Sicherung bzw. den Wiederaufbau eines stabilen
Bodengefiiges hinzuwirken.

- Die bauzeitlichen in Anspruch genommenen Flachen sind zum Abschluss der
Baumalinahme fachgerecht zu rekultivieren.

- Der bei den BaumalRnahmen anfallende unbelastete Bodenaushub sollte weitestgehend
innerhalb des Plangebietes am Ursprungsort bodenschonend wiederverwendet werden,
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z.B. zur Wiederherstellung durchwurzelbarer Bodenschichten. Dabei sind die o.g.
Mindestanforderungen  zur  Vermeidung/  Minimierung  baubetriebsbedingter
Bodenbeeintrachtigungen einzuhalten. Sofern der Boden nicht innerhalb des
Geltungsbereiches Verwendung findet, ist Aushub einer Verwertung entsprechend den
Grundsatzen der giltigen Abfallgesetze unter Beachtung bodenschutzrechtlicher
Bestimmungen zuzufiihren. Ist eine Verwertung nicht moglich, hat die Beseitigung in
dafiir zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

- Nach Beendigung der Bautétigkeit sollten Bodenlockerungsarbeiten (Tiefengrubbern) der
verbleibenden Freiflichen durchgefiihrt werden, um Verdichtungserscheinungen
moglichst weitgehend aufzuheben.

- Zur Minderung des Risikos einer Bodenkontamination mit Schadstoffen sollte eine
regelmallige Wartung der eingesetzten Baugerate sowie ein sachgerechter Umgang mit
Treib- und Schmierstoffen gewahrleistet werden.

Die Gemeinde hat den fachgerechten Umgang mit Boden gegeniiber den Bauherren
durchzusetzen und durch regelmaRige Kontrolle zu Gberwachen.

6.2 Immissionsschutz

Fir das Plangebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplans erfolgte die Erstellung einer
Schallimmissionsprognose durch das Buro Schallschutz Schwarz von Marz 2024.

Im Ergebnis der Prognose (Anlage 2) verursacht das geplante Vorhaben keine schadlichen
Umwelteinwirkungen hinsichtlich Larm. Die Immissionsanteile des neuen Betriebsgelandes
liegen an allen Immissionsorten unter den geltenden Immissionsrichtwerten nach TA Larm.

6.3 Geodatische Festpunkte

Soweit durch kiinftige BaumalBnahmen geodatische Festpunkte gefdhrdet sind bzw. verloren
gehen konnten, ist rechtzeitig beim Thiringer Landesamt fir Bodenmanagement und
Geoinformation, Katasterbereich Leinefelde-Worbis, ein Antrag auf Sicherung bzw. Verlegung
der Festpunkte zu stellen.
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