Teil 1: Zeichnerische Festsetzungen Teil 3: Planzeichenerkldrung Teil 6: Verfahrensvermerke
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1 \ 150 S : oy \/ 0 1. Art der baulichen Nutzung 4.2 Auf den Flachen mit Bindungen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und 1. Aufstellungsbeschluss
1 .. ! --*.Qema;kung,Struth (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind gepflanzte Gehélze , : & o .
al| - 4 ; . .- W ‘ : BT i Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Mischgebiet "Am Feldborn" in
3 ; o 1617 et P Ve F'UI’ 4 . zu pflegen, fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang mit heimischen Laubgehdlzen der Gemarkung Struth in der Gemeinde Rodeberg gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde vom
’} | : e e -a_\‘i}\.\ ‘ 0e i | [@L Vorhabengebiet "Elektriker" Zu ersetzen. Gemeinderat Rodeberg am  30.03.2017  beschlossen und am  03.04.2017 durch
! Gemarkung Struth B Wi W\ oy _ Versffentlichung als Aushang in den Bekanntmachungskasten der Gemeinde Rodeberg
sret Flur 12 \ " P P }\-‘s‘;}, . B 2. MaR der bazllc;‘g“ Nggl'"% 4.3 Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind im Sinne einer Gartenfliche ortstiblich bekannt gemacht.
:": — | 15/14 B »‘ o i‘%é\ .+ 11 : (3 @A iR RauoRiuncls AGRAuNLO) anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. 2. Friihzeitige Biirgerbeteiligung
| I@ VHG "Elektriker 1" B o \%} ] GRZ Grundflachenzahl, z.B. 0,45 Der Termin der frihzeitigen Birgerbeteiligung wurde am 09.06.2017 durch Veréffentlichung
& %3(733 mz [~ "A B S s P — 4.4 Der gewachsene Bodenaufbau ist Uberall dort zu erhalten, wo keine baulichen als Auirt\ang in den Bekanntmachungskasten der Gemeinde Rodeberg ortsiblich bekannt
I _— . i : . - iz emac
! y AN errichtet kein 9 :
; T W) 2 . - . I W iE § l ' ie Blrgerbeteiligung gem. S. au erfolgt vom 20.06. is einschliellich
| | 16 Anlagen erden und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Die B beteil 3 Abs. 1 BauGB 2017 bis einschlied
Ll VHG "Elektriker 2" - 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Oberflache geplant bzw. erforderlich ist. : il -
L GR675m2 | (§ 9 Abs 1’ NF. 2 Bau(,'iB §§ 22 und 23 BauNVO) 21.07.2017 in Form einer &ffentlichen Auslegung.
I ; ’ :
\ D Baugrenze 5. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB): 3. Friihzeitige Behdrdenbeteiligung
} Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie
f‘!' 4. Verkehrsflichen / Ein- und Ausfahrten 5.1  Der gesamte Geltungsbereich befindet sich in einer Trinkwasserschutzzone lIl. die Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 09.06.2017 unterrichtet und in der Zeit bis
§5f5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) einschlieRlich 21.07.2017 zur AuBerung im Hinblick auf die Umweltprifung aufgefordert
: ] ’ il worden (§ 2 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB).
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A | N e e e N e e e e Y e : i ich s
"r.z"d\ \x:\&.' A ¢ iEimialHREls 4. Offenlegung/ Férmliche Biirgerbeteiligung
N A 5. Planungen, Nutzungsregelungen und Flachen zum Schutz, zur : § . ; i :
AN ’ ; ’ Teil 5: Hinweise Der Gemeinderat Rodeberg hat den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung am
\\ % Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft z‘E‘OﬂZOCC ......... gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
AAS k- i ‘-‘. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) _ ) o _ Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregun%en von Jedermann Lomileatesvat T g
Vs, N N L gl | Pl L B p—— Im Teil 5 auf der Planzeichnung soll auf wichtige Forderungen, MaRnahmen und vorliegende schrifflich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am... .d..0%.. .08 . andratsamt Unstrut-Hainich-Kreis
R ' P " " T . AU . A1 Pflanzgebotsfléche Rahmenbedingungen hingewiesen werden, deren Beachtung fiir die Realisierung der durch Veréffentlichung als Aushang in den Bekanntmachungskasten der Gemeinde Untere Bauaufsichtsbehorde
RN s _ \ sl - ; Planung erforderlich ist bzw. sein kann. Obwohl diese Hinweise planungsrechtlich keine Rodeberg ortstblich bekannt gemacht. PRUFT
18 C U/ 5 2\ = o 28 A \{";\\ 6. Sonstige Planzeichen s 3 & anfalt e T S R 5 gs . el & Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung einschlieBlich Umweltbericht und AN, .. ... |
AR ' ‘ 1 A Ej Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB) echtskraft entfalten, wur len sie aus Griinden der Transparenz in die Planzeichnung (Teil 5) Anlagen sowie den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen aus der Bestandteil der Genehmigung |
A\ \‘;& o _ 3'1' 30 29 ‘Q\.\ ' tbernommen und werden im Zuge des weiteren Planverfahrens ggf. erganzt. frUh%eiti%en ZBeVEeiIigung wurden in der Zeit vom 07/?62020 ......... bis einschlieRlich ;‘_‘_5‘5“’(;"?6%';““" S B e
R \ \ AT Eds e Rinraien L1088, gem. § 3 Abs. 2 BauGB bffentlich ausgelegt. Sl S i L & NS
N T s b, 8 L § 16 Abs. 5 BauNV%) 1 T, T et B Datum: O3 41,7073 f
1:750 : rchaologische Bodenfunde 5. ormliche Behordenbeteiligung R oy e i
7. Sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter GemaR § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz miissen Bodenfunde unverziiglich an Die von der Planung beriihrten B_ehordeq und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie e Mg —
W6 M il Ay s .. . ) die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben yom o b o zur Abgabe einer sachbearbeiter Bauaufsicht |
0 §10 20 30 40 50 0 Hshenangaben in m . NN (Ubernahme aus der TK 10, GDI TH 2014) das Thuringische Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie gemeldet werden. Stellungnahme bis einschlieBlich ..(3F..#7.J8L¢...... aufgefordert (§ 2 Abs. 2 BauGB und - : 1
Meter . Eventuelle Fundstellen sind abzusichern und die Funde im Zusammenhang im Boden § 4 Abs. 2 BauGB).
) : — /7 Angabe von BemaRungen in Metern zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thiringer Landesamtes fiir Denkmalpflege
Teil 2: Vorhaben- und ErschlieBungsplan und Archaologie untersucht und geborgen worden sind. 6. Abwag““g , 2/4(, 224
—9+  Flurstlicksgrenzen mit und ohne Abmarkung / Flursticksnummer Der Gemeinderat Rodeberg hat die vorgebrachten Stellungnahmen am £.:00.508 gem. Rechtsgrundlagen
§ 1 Abs. 7 BauGB gepruft und abgewogen (Beschluss-Nr ......?./12{5524).
Flurgrenze 2. Altlasten Das Ergebnis wurde mit Schreiben vom ................. mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 BauGB).
Gemarkung Struth Gsbands Bestar Sollten sich bei der Vorhabenrealisierung Verdachtsmomente fir das Vorliegen bisher
Flur 12 nicht bekannter schadlicher Bodenversnderungen / Altlasten oder einer 7. Satzungsbeschluss _ _ BArtSchV - Bundesartenschutzverordnung
15/14 Filhrung von versorgungsanlagen und Versorgungsleitungen Beeintrachtigung anderer Schutzgiiter (Luft, Wasser) ergeben, so sind diese gemaR aﬁr S%::zw?%-ﬂﬁfﬁ:hfo“n‘: ?Bi;‘l?; dZLaa?ze;cJ‘englgrg :’;: den /}%fdzl'%ffe;;:gzttszit:“”geem”' BauGB - Baugesetzbuch
- nachrichtliche Ubernahme vorhandener unterirdischer Leitungen - Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der § 10 BauGB beschlossen (Beschluss-Nr. /5(4533?/{) S ' = BauNVO - Baunutzungsverordnung
e smess Gas MD Leitung = === Leitungen_Telekom Unteren Bodenschutzbehérde anzuz.elgen. Die weitere Vorgehensweise ist mit der Die" Begriindung zum Bebauungsplan einschligﬂlich des Umweltbericf(n}ts évnzif{integrierter_n BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz
e " R Unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen. Griinordnungsplan und Artenschutzfachbeitrag in der Fassung vom 22577 & wurden mit
gleichem Beschluss gebilligt. BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
: BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz
3. Bodenschutz - Schutz des Mutterbodens 8. Bestitigung der Verfahrensvermerke 1. - 7.:
Legende BN
o . . atSchG - Bundesnaturschutzgesetz
Babis zi geweitlichen Nizis (ISR Bodenarbguten. Alle Bodenarbeiten @ Rahmgn der ggplanten Baumaﬂ‘.nahmen sind e i / il Witk
Wohngebsude (Elektriker) durch geeignete Verfahren und Arbeitstechniken sowie unter Beriicksichtigung des ancv -ria rordnung
(Bestand) Zeitpunktes so auszufilhren, dass baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z.B. ROG - Raumordnungsgesetz
Gebaude zur gewerblichen Nutzung (Elektriker) Ve;drchtu:gen, E}:?S-T-m' I\?’lc-:‘(rjnéssuTg:n, Vermlschfung von BoEIenr n;]lt I;Areglgstoffen) | . USchadG - Umweltschadensgesetz
Gebaude zur Lager-/Biironutzung (Elektriker) und sonstige nachteilige Bo env"er?n erungen au "das unumgang iche Ma egrepzt Zunke-Anhalt (Burgermeister) UVPG - Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(Planung) werden und das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen nicht zu besorgen ist.
- Durch die BaumaBnahmen hervorgerufenen Bodenbelastungen sind nach " N . WHG - Wasserhaushaltsgesetz
Stellplatze / Hof / Zufahrten / Garage Bauabschluss sowelt wie moglich zu beseitigen 9. Ubereinstimmung Liegenschaftskataster

Durch das Thuringer Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation Katasterbereich

Garten Zur Minimierung von Beeintrachtigungen des Bodens bei den BaumaRnahmen sind Leinefelde-Worbis wurde ang 1...5ep. 203dscheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen
Fléache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern durch den Bauherrn weitere Vorsorgeanforderungen zu  bericksichtigen und Bezeichnungen mit dem Liééenschaﬁskgtéster mit dem Stand vom 2.1.5€p. 2023
e a@s Heckenbflanzur (Mutterbodenschutz s. § 202 BauGB, Bodenarbeiten in Anpassung an Witterung und Ubereinstimmen.
P g die Bodenverhéltnisse, Vorschriften zum Befahren und Bearbeiten von Boden,
©, Baumpflanzung Bodenab- und -auftrag, Zwischenlagerung, Herstellung des Untergrundes etc.). Der

Oberboden im Bereich der zu versiegelnden Flachen st sachgerecht
zwischenzulagern und wiedereinzubauen. Auf die Vorsorgepflicht nach

Teil 4: Textliche Festsetzungen §_7 BB(?dSChG gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen wird 10. Genehmigung
hingewiesen. _ . 910002
Die Satzung wurde der zustandigen Verwaltungsbehérde mit Schreiben vom 0910469 zur
_ Genehmigung vorgelegt (§ 10 Abs. 2 BauGB).
g 9 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 4, Natur- und Artenschutz Die Genehmigung der Satzung, bestehend aus zeichnerischen E’Jan% textlichen Festsetzungen
_ | _ e Sollten vor und wahrend der Bauzeit des Vorhabens artenschutzrechtliche wurde mit Verfugung der Zustandigen Verwaltungsbenérde vom (.. 204 rteilt
1.1 Im Vorhabengebiet I:,)Elecl:tnkcfr 1 h3|frld nachfolgendz Nngurégijel:t le(.l|aSSIgI ) . - 31  Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Tatbestdnde festgestellt werden, ist die Untere Naturschutzbehérde (UNB) Rodeberg, den 13N, 2042
Wohngebéude, Geschéfts- und Birogebadude (Elektriker) sowie Lager- un : ; - : ; . . . . . . : A
4 Werks%attgebéu de (Elektriker) ¢ ( ) 4 Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden im raumlichen Geltungsbereich des upverztugljlllch zuElnforrrtuerer.\.hBls thlr"Prufunj; dUI'C":j d'thN: smdvd|: tsauarbslt.en
: : i . : " Bebauungsplans bestimmt durch die Festsetzung von Baugrenzen. Die Gebaude sind Slizusielion: &s ISt Sienerusigien, -Hass die = SRDRCS:  RRIS /
> sonstige befestigte Flachen und Nebengebaude (z.B. Parkplatze, Garage, = ) Verbotstatbestande gemanR § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten. / :

innerhalb der Baugrenzen zu errichten. Nebenanlagen sowie Stellplatze und deren

Zufahrten, etc.). : ==
Zufahrten sind auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig.

Zunke-Anhalt (Burgermeister)

1.2 Im Vorhabengebiet ,Elektriker 2 sind nachfolgende Nutzungen zuléssig: 4. Griinordnerische und Landschaftspflegerische Festsetzungen 5. Brandschutz 11. Ausfertigung

> Geschéafts- und  Birrogebdude (Elektriker) sowie Lager- und Die Satzung Uber den Beul.aauungsplan bestehend aus der Planzeichnung und der
Werkstattgebaude (Elektriker) EgRISHECR N B0 0T Die Léschwasserversorgung muss gemaR Arbeitsblatt W 405 gewahrleistet sein. Die Begriindung wird hiermit ausgefertigt.

" Ein dem unmittelbaren baulichen und betrieblichen Zusammenhang T Feuerwehrzufahrt und die Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr sind

zugeordneter Elektrofachhandel ist mit einer maximalen Verkaufsflache standig freizuhalten und missen den Anforderungen des § 5 der Thiringer
von 60 m? zulassig Bauordnung (ThirBO) entsprechen.

> sonstige befestigte Flachen und Nebengebéude (z.B. Parkplatze, Garagen,
Zufahrten, etc.).

Zur Durchgriinung und als Ausgleich sind folgende MaRnahmen vorzunehmen und

dauerhaft zu erhalten: Rodeberg, den

/ Vorhabenbezogener Bebauungsplan
’ Mischgebiet "Am Feldborn"
Das Grundstiick wird an den vorhandenen Mischwasserkanal angeschlossen. Das

] . Versickern von Niederschlagswasser bzw. das Einleiten von Niederschlagswasser in il Gemeinde ROdeberg oT Struth,
» Je 100 m? durch Uberbauung neu in Anspruch genommener ein Gewasser bedarf grundsétzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die 12. Bekanntmachung und Inkrafttreten Unstrut-Hainich-Kreis

A1: Anlage einer strukturreichen Gartenflache 6. Niederschlagswasser, Abwasser- und Trinkwasser

» Anlage einer naturnahen, geschlossenen Strauchhecke unter Verwendung Zunke-Anhalt (Burgermeister)

standortgerechter Straucher auf ca. 85 m Lange und 3 m Breite.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

. : Grundstiicksflache, ist innerhalb der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflache U - i i i : - Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Mischgebiet "Am Feldborn" in der Gemarkung Struth
. h _ . . : . ntere Wasserbehdrde. Zur Vermeidung negativer Auswirkungen sind die : g9 ebaul VIS ;
2.1  Grundflache der _baullc en.AnIa%e'n (§.16 Absl2 Nr. 1 BauNYO) o ein standortgerechter Laubbaum oder drei standortgerechte Straucher Regelungen der "Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in Thiringen" der Gemeinde Rodeberg ist mit der ortstiblichen Bekanntmachung der Genehmigung durch -
Im Vorhabengebiet ,Elektriker 1“ ist eine maximale Grundfliche von 720 m? zulassig. anzupflanzen. _ : Veréffe%hung als Aushang in den Bekanntmachungskéasten der Gemeinde Rodeberg am Vorhabentrager: Planverfasser:
Im Vorhabengebiet ,Elektriker 2* ist eine maximale Grundfldche von 675 m? zuléssig. zu beachten (Schriftenreihe Nr. 18/96 der TLUG, Jena). L2.71:10<7gema § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten. i K
Durch die Grundfliche aller zuldssigen baulichen Anlagen Vorhabengebieten darf die In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie STATLISIECTTINF [ ;o
festgesetzte GR nicht tiberschritten werden Bei der Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Anpflanzungen die Rechtsfolgen nach § 215 Abs. 2 BauGB und auf die Falligkeiten und Erléschen von - Elektroinstallation - pl anungsbitro Dr. Weise =
' von Baumen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen mit standortgerechten ; Planunteriage Entschadigungsansprichen nach § 44 BauGB hingewiesen worden. P — : :
. . Laubgehélzen (Pflanzqualitaten: Mindestqualitat standortgerechter Laubb&ume: ' Krauterstralte 4, 99974 Muhlhausen
2.2 Hohe baulicher Anlagen (§16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) 2 ( 3 indestqualitdt g e Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielfaltigung, VergréBerungen 2B7% nadeberg Tel.: 03601 /799 292-0

.. Sl . . : Hochstamm, 2xv., Stammumfang 10 - 12 cm; Stréucher: Mindestqualitét: 3 TR, H = i
Das Hochstmag fir die Hohe baulicher Anlagen (OK) wird mit <9 m, gemessen von 0,60 m - 1,00 m) anzulegen und auf Dauer zu unterhalten. etc. sind im Plangebiet bei jedem Vorhaben Kontrollmessungen vorzunehmen. Sollten

der gewachsenen Geldndeoberfliche im Vorhabengebiet ,Elektriker”, festgesetzt. EGE s hal apsisanzendaT Calisls: il fEksndss Peaskenzant BRARZURS. ik MaRe bei den zeichnerischen Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie
Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,0 m gemessen von der gewachsenen p g 9 - P g mit ausreichender Genauigkeit aus der Planunterlage heraus zu messen. Eine

B ; - . S i ein Jahr Fertigstellungspflege (Pflanze und Pflanzarbeiten). Zwei Jahre
Geléndeoberflache zuléssig. Als Oberkante Gebaude gilt die Oberkante der Dachhaut Entwicklunas ﬂg . (En%w?cklﬁn s-( e’ Unr:erhaltun soflede von G:‘unfléchen) e Gewabhr fiir die Richtigkeit der Kartengrundlage wird seitens des Planungsbiiros nicht
des Firstes oder bei Flachddchern der Schnittpunkt der Aufenwand mit der gsprieg 9 gsplleg ) ibernommen.

Oberkante der Dachhaut drei Pflegedurchgangen im Jahr. Bei Abgang sind die Gehélze zu ersetzen. Die
) Pflanzstandorte kénnen innerhalb der Griinflichen den d&rtlichen Gegebenheiten
angepasst werden.

www.pltweise.de / info@pltweise.de
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