1. Anderung des Bebauungsplanes Wohngebiet
“"Unterm Kirchberg” in Rodeberg OT Struth

Teil A - zeichnerische Festsetzung

Unterm Kirchberg
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Zeichenerklarung
. nach PlanzV 1990

1. Art der baulichen Nutzung

- Allgemeine Wohngebiete
§9 Abs. 1 BauGB, §4 BauNVO

2. Mah der baulichen Nutzung

Baugebiet Nr. des Bauabschnittes

(siehe Art der baul. Nutzung) WA 1

Grundflachenzahl 04110 Geschossflachenzahl

Hochstman ' 1 Héchstmalk

Bauweise Vollgeschosse
0& ” Q Hochstmalk

3. Bauweise, Baugrenzen

—— mm w==  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
§9 Abs. 7 BauGB

wen e we Geltungsbereich der Teilaufhebung

i BEUGTENZE
§9 Abs 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNvO

o) offene Bauweise

A Einzel- und Doppelhauser
4. Fléchen fiir Verkehr
Straltenverkehrsflache
§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB
5. Griinflichen 59 Abs. Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

- private Grinflache
- offentliche Grunflache

6. Fldchen fiir Versorgungsanlagen,
fiir die Abwasserbeseitigung
§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

O Abwasser

7. Sonstige Planzeichen

R R Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache
§9 Abs 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Unterirdische Leitungen, Planung
RW Regenwasserkanal

SW Schmutzwasserkanal

Il. Hinweisende Planzeichen

————ea———  Flurstlicksgrenze (mit Abmarkung) aus ALK
/4 Flursticksnummer aus ALK
—— == —— Flurgrenze aus ALK

- Gebéude aus ALK

Unterm Kirchberg  Flurbezeichnung/ Stralenbezeichnung aus ALK
(ALK Stand vom 15.02.2019)

Gema’;‘;’: 33"“"’ Gemarkung und Flurnummer

— — e == Bauabschnittsgrenze

Wasserschutzgebiet, Schutzzone 3

L.andratsamt Unstrut-Hainich-Kreis
L/vitere Bauaufsichtsbehdrde

Bestandtell der Genehmigung
Az-Nr_d 33 2030 O,

Bad Langensaiza, con 7. CLS‘ 200

Im Auftrag

(“3achhaarboitor BM&:T

Teil B - Textliche Festsetzungen

|. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §4 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet nach §4 BauNVO sind zulassig:
* Wohngebaude
» die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
* Betriebe des Beherbergungsgewerbes
¢ sonstige nicht strende Gewerbebetriebe
e Anlagen fir Verwaltungen
¢ Gartenbaubetriebe
nicht zuléssig sind:
e Tankstellen

2. MaR der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16, §17, §18 BauNVO

2.1 Die max, zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4.
Die max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) ist auf 1,0 begrenzt.

2.2 Zur Hohenbegrenzung werden max. |l Vollgeschosse festgelegt.

3. Bauweise, Baugrenze
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVvO

3.1 Im allgemeinen Wohngebiet ist eine offene Bauweise festgeschrieben.
3.2 Die Uberbaubaren Grundsttcksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

3.3 Einzelhduser (§22 Abs. 2 BauNVO)
Einzelhduser sind allseits freistehende Geb&ude mit ausreichendem Grenzabstand an allen Seiten.
Pro Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

3.4 Doppelhauser (§ 22 Abs. 2 BauNVO
Doppelhauser sind zwei von der Nutzung her eigenstandige Gebaude, die mit einem Brandabschluss
(zwei Wande mit geddmmter Trennfuge) aneinander gebaut sind, wahrend sie ansonsten frei stehen und
weitest gehend gleichartig sind. Pro Doppelhaushélfte sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Il. Bauordnungsrechtliche Vorschriften

§0 Abs. 4 BauGB i, V. mit §88 ThurBO

Dachform und Dachneigung

Als Dachform sind Pultd&cher, versetzte Pultdacher, Sattelddcher, Walmdéacher und Krippelwalmdécher mit
einer Neigung von 14 bis 49° sowie Grlnd&cher zulassig.

Fur Nebenanlagen und Garagen werden auch geringere Dachneigungen einschlieflich Flachdach gestattet.
Als Dacheindeckung sind rote, rotbraune, graue und schwarze Dachziegel bzw. Dachsteine sowie blendfreie
Materialien zuldssig.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zul&ssig.

lll. MaBRnahmen der Griinordnung

1. Anpflanzen von Bdumen und sonstigen Bepflanzungen
§9 Abs. 1 Nr. 25aiV. mit Nr. 20 BauGB und §88 ThurBO

1.1 Naturraumliche Gliederung des Planungsgebietes, Pflanzflachen auferhalb der Baugrenze
- Zur Einbindung des zuklnftigen Wohngebietes in die Umgebung ist in den Randbereichen ein
Grangurtel mit Vernetzungsfunktion aufzubauen. Pflanzungen entsprechend Pflanzliste

12 Pflanzflachen innerhalb der Baugrenze
- Mindestens 40% der Grundsticksflachen sind als Vegetationsflachen anzulegen.
Dabei sind mind. 50 % dieser Flachen mit standortgerechten heimischen Gehélzen entsprechend
der Pflanzliste zu gestalten.
Im Bereich der Vorgéarten und Eingangsbereiche ist eine Pflanzung nichteinheimischer Geholze
aus gestalterischen Griinden maéglich.

Geholzabstand: niedrigwlichsige Straucher 1 m
hochwuchsige Straucher 2 m

2, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§9 Abs. 1 Nr. 20 i.V. mit Nr. 25a BauGB

2.1 Sicherstellung des Grundwasserhaushaltes und Schutz des Bodens
- Zur Minimierung der Flachenversiegelung sind bei den Stellplatzen und Wege (zu den
Wohnhéausern) sickerungsfahige Oberflachenbelage zu wahlen.
- Pflanzstreifen und Grinflachen sowohl aulRerhalb als auch innerhalb der Baugrenzen sind extensiv
zu pflegen, die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln ist zu untersagen.

3. Fldchen oder MaRnahmen zum Ausgleich
Das Kompensationskonzept des rechtskraftigen Bebauungsplanes ist zu lbernehmen.

Ausgleichmaflnahmen fur bebaute Flachen

- Zum Ausgleich flr bebaute und verrohrte Flachen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Mindestanpflanzungen vorzunehmen

- Entstehende Freiflachen aufterhalb und innerhalb der Baugrenzen sind im Hinblick auf die
Optimierung ihrer 6kologischen Funktionen moglichst naturnah zu gestalten.

- Grunflachen aufterhalb und innerhalb der Baugrenzen sind nach naturnahen Kriterien anzulegen.

Aus Griinden des Landschaftsbildes und des Biotop- und Artenschutzes sind vorrangig
standortgerechte, einheimische Geholze und Pflanzenarten zu verwenden.

Pflanzliste:

niedrigwlchsige Straucher (2m-3m) hochwiichsige Stréaucher (3m-7m)

Berberis vulgaris Heckenbereritze Cornus mas Kornelkirsche
Lonicera xylosteum  Rote Heckenkirsche Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Prunus spinosa Schlehe Corylus avellana Gemeine Haselnul
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere Crataegus spec. Weiltdorn

Ribes rubrum Rote Johannisbeere Lonicera capifolium  Echtes Geillblatt
Rosa canina Hunds-Rose Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa dumetorum Hecken-Rose Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix aurita Ohr-Weide

Thiiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
Katasterbereich Leinefelde/Worbis

Durch dasThuringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation Katasterbereich
Leinefelde/Worbis wird bescheinigt, dass die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ”,.FEB..mﬂPereinstimmen.

12 FEB. 2020

Leinefelde-Worbis, den ....!.".152: /! ST e A et

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rodeberg hat in seiner Sitzung am 24.06.2010 die Aufstellung der

1. Anderung des Bebauungsplanes "Unterm Kirchberg" der Gemeinde Rodeberg fur den

OT Struth beschlossen. Die Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemai § 2 Abs. 1 BauGB vom 25.06.2010 bis 12.07.2010
entsprechend der Hauptsatzung durch Aushang ortstiblich bekannt gemacht.

2. Offenlegung / Férmliche Biirgerbeteiligung

Der Gemeinderat der Gemeinde Rodeberg hat den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Unterm Kirchberg" fiir den OT Struth (Stand: April 2013) einschlieBlich der Begriindung in

seiner Sitzung am 25.04.2013 gebilligt und zur férmlichen Offenlage entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB
bestimmt.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde
Rodeberg durch Aushang vom 29.04.2013 bis 17.06.2013 ortsblich bekannt gemacht.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 13.05.2013 bis 14.06.2013 gemaB

§3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

3. férmliche Behdrdenbeteiligung

Die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden sowie die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 07.05.2013 zur Abgabe einer
Stellungnahme im Zeitraum vom 13.05.2013 bis 14.06.2013 aufgefordert. (§ 4 Abs. 2 bzw. § 2 Abs. 2
BauGB)

4, Abwégung Nr. 1

Der Gemeinderat der Gemeinde Rodeberg hat die vorgebrachten Belange am 30.08.2013 gepruft
und gegeneinander und untereinander abgewogen. Der Abwagungsbeschluss wurde vom 03.09.2013
bis 16.09.2013 entspr. der Hauptsatzung durch Aushang ortsublich bekannt gemacht.

5. Aufhebungsbeschluss Abwégung Nr. 1

Nach eingehender Beratung hat der Gemeinderat der Gemeinde Rodeberg am 23.05.2019 eine
weitere Anpassung/ Uberarbeitung des Bebauungsplanes "Unterm Kirchberg" beschlossen.
Gleichzeitig wurde der Abwagungsbeschluss vom 30.08.2013 am 23.05.2019 aufgehoben.

Die Beschlisse wurden vom 27.05.2019 bis 07.06.2019 entspr. der Hauptsatzung durch Aushang
ortstiblich bekannt gemacht.

6. erneute Offenlegung / Férmliche Biirgerbeteiligung

Der Gemeinderat der Gemeinde Rodeberg hat den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Unterm Kirchberg" fur den OT Struth (Stand: Mai 2019) einschlieBlich der Begriindung in

seiner Sitzung am 23.05.2019 gebilligt und zur férmlichen Offenlage entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB
bestimmt.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde
Rodeberg durch Aushang vom 27.05.2019 bis 07.06.2019 ortstblich bekannt gemacht.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 20.06.2019 bis 23.07.2019 gemaR

§3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

7. erneute férmliche Behdrdenbeteiligung

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden sowie die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 17.06.2019 zur Abgabe einer
Stellungnahme im Zeitraum vom 20.06.2019 bis 23.07.2019 aufgefordert. (§ 4 Abs. 2 bzw. § 2 Abs. 2
BauGB)

8. Abwigung Nr. 2

Der Gemeinderat der Gemeinde Rodeberg hat die vorgebrachten Belange am 23.01.2020 geprift
und entsprechend der Abwagungsubersicht vom Dezember 2019 gegeneinander und untereinander
abgewogen. Das Ergebnis wurde mit Schreiben vom ,92.3Q

0 m it (§ Abs, 7,82 Abs. 3 und
§ 4 Abs. 2 BauGB) Der Abwagungsbeschluss wurde vofrf "‘:'?]r? fs‘-?ge'-‘ spr. der
Hauptsatzung durch Aushang offentlich bekannt gemacht,

9. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen
(Stand: Dezember 2019) wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Rodeberg am 23.01.2020 als
Satzung beschlossen. Die Begrtindung wurde gebilligt.

10. Ubereinstimmung Liegenschaftskataster

Durch das Thtringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation Katasterbereich
Leinefelde/Worbis wurde arh 2. .."Z?b.n..zgaﬂascheinigt. dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom 15.02.2019 Ubereinstimmen.

Bestédtigung der Verfahrensvermerke 1 - 10

1 7. Feb, 2020

Rodeberg, den ....................

11. Genehmigung e’

Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Unterm Kirchberg" der Gemeinde Rodeberg fur

den OT Struth wurde der zustandigen Verwaltungsbehérde mit Schreiben vom £502 Jox r

Genehmigung vorgelegt.

Die Genehmigung der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung und den te,xtmzzr'jen Fests
. "D

wurde mit Verfugung der zustandigen Verwaltungsbehdrde vom 05 :
AZ . 902337 22 = €& _mi ohne Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Rodeberg, den 20 Ma: 2020

12. Ausfertigung i
Die Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Unterm Kirchberg" der Gemein
fur den OT Struth bestehend aus der Planzeichnung und der Begrlindung wird hiermi

Rodeberg
sgefertigt.

Die Erteilung der Genehmigyng der, 1. A ng des Bel lanes "Unterm Kirchberg" wurde
gem. § 10 Abs. 3 BauGB v a&a'?azmlga“ﬁ?u?nggﬁtspr der Hauptsatzung durch
Aushang ortstiblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan mit Begriindung im
Bauamt der Gemeinde Rodeberg, Lange Stralte 11, 99976 Rodeberg OT Struth wahrend der
Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben wird.

In der Bekanntmachung wurde entsprechend § 215 Abs. 2 BauGB auf die Geltendmachung der
Verletzung von Vorschriften sowie die Rechtsfolgen und auf die Falligkeiten und Erléschen von
Entschadigungsansprichen n 44 BauGB hingewiesen.

Die Satzung ist anl). 3.. /471 €L Kraft getreten.

0 3. Jum 2020

Rodeberg, den .Y, J:. 0000

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung (PlanZV 90)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (1991 BGB1. | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1509, 1057).

Thiiringer Bauordnung (ThiirBO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Méarz 2014 (GVBI. S. 49), letzte

berticksichtigte Anderung: mehrfach geandert durch Artikel 41 des Gesetzes vom
18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 760).

Thiiringer Gesetz fiir Natur und Landschaft (ThiirNatG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 30. August 2006 (GVBI. 2006, 421)
letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach geandert durch Artikel 16 des Gesetzes
vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 745).

Hinweise

1. Bodenschutz

Hinweispflicht bzgl. Zufallsfunden von Bodendenkmalen gem. § 16 ThurDSchG.

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplans einschlieflich Grinordnung Verdachtsmomente fur
das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten oder eine Beeintrachtigung anderer
Schutzglter ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der Bodenschutzbehérde
(Landratsamt

Unstrut-Hainich-Kreis) anzuzeigen, damit im Interesse des Mafnahmefortschritts und der
Umwelterfordernisse ggf. geeignete Malinahmen koordiniert und eingeleitet werden kénnen.
Baubedingte Beeintrachtigungen von Grund und Boden sowie Vegetationsflachen sind nach Bauende
einer Anlage zu beseitigen und der urspringliche Zustand der Grundflachen wiederherzustellen.

Der abzutragende Mutterboden muss, sofern er nicht sofort wieder verwendet wird, in nutzbarem Zustand
erhalten und einer weiteren Verwendung zugefiihrt werden (gem. § 202 BauGB).

Die DIN 19731 - Verwertung von Bodenmaterial - sowie die DIN 18915 - Bodenarbeiten - sind zu
beachten.

2. Denkmalschutz/Bodenfunde

Bei Bauarbeiten kénnen "Zufallsfunde" gemacht werden (Knochen, Scherben,auffallige
Steinkonzentrationen 0.4.). Diese sind der Unteren Denkmalpflege unverziglich anzuzeigen
(§16 Tharinger Denkmalschutzgesetz).

3. Européischer Artenschutz

Bei der Feststellung von artenschutzrechtlichen Tatbestédnden vor oder wahrend der
ErschlieBung bzw. bei der Durchfuhrung der Baumalinahme ist die untere Natur-
schutzbehtrde unverztglich zu informieren. Bis zur Prifung durch die UNB sind

die Bauarbeiten einzustellen.

4. Abwasserbehandlung und -ableitung

Die Versiegelung der Freiflachen einschliellich der Verkehrsflachen ist durch dkologisch sinnvolle
Bauweisen mdglichst gering zu halten.

Bei der Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser ist die "Richtlinie zur Beseitigung von
Niederschlagwasser" zu beachten.

Die Versickerung von Niederschlagswasser in Trinkwasserschutzzone |l bedarf der Wasserrechtlichen
Erlaubnis gem. §§ 8,9 Wasserhaushaltsgesetz,

5. Erdaufschliisse

Erkundungs- und Baugrubenbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen und
gréfiere Baugruben sind der TLUBN rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und
bodengeologische Aufnahme zur Erweiterung des Kenntnisstandendes (iber das Gebiet erfolgen kann.

6. Immissionsschutz
Im gesamten Geltungsbereich gelten die Orientierungswerte von tags
(6.00 bis 22.00 Uhr) 55 dB(A) und nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) 40 dB(A).

7. Bodenordnung
Zur Neuordnung der Grundstlcke im Geltungsbereich des Bebauungsplan wird ggf. ein Bodenordnungs-
verfahren nach §45 ff BauGB durchgefihrt.
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